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Huurdersvereniging Lansingerland

X | Februari 2023
Het Bestuur

25 jaar
toch niet 1!

Van de bestuurstafel:

Er is nogal wat verwarring ontstaan over de oprichtingsdatum van de
Huurdervereniging.

Allerlei data duiken namelijk op, echter wat is nu de werkelijk
startdatum.

Belangrijk, niet echt, belangrijker is dat we er zijn voor de huurder!!!

Toch is het wel leuk om het te [ 105 Ruc witLes wE GrasG ALcES [[Laters Buoeir |
weten, dus aan oud-bestuursleden 4
gevraagd, daar we het niet terug
konden vinden in ons nu digitale
archief, nu zij wisten het zeker 16
februari 1998.

Ook nagevraagd bij 3B Wonen, zij
lieten weten dat het best eens
1998 kon zijn dat de
Huurdersvereniging is opgericht,
honderd procent zekerheid konden zij echter niet geven.

Regeren is vooruitzien dus het bestuur besluit alvast om in de
begroting 2023, vooruitlopend op een eventueel te houden feest(je),
een voorziening op te nemen.

Eind deze maand (januari 2023) geeft de Kamer van Koophandel
uitsluitsel met de definitieve oprichtingsdatum.

De Huurdersvereniging Lansingerland is ingeschreven bij de Kamer
van Koophandel als vereniging op 27 april 2000.

1



5% Waar komt dan de datum 16 februari 1998
é vandaan en waarom bleef deze datum zo
\
/

- hardnekkig rondcirkelen?

Het blijkt dat op maandag 16 februari 1998 het
eerste overleg heeft plaatsgevonden waarbij er is
gesproken over het oprichten van een
. Huurdersvereniging. Onderliggende gedachten
hierbij was dat de woon wetgeving (derde versie)
1991 spoedig zou gaan veranderen en dit de
positie huurder t.o.v. woningbouwverenigingen (corporatie) radicaal
zou doen gaan wijzigen.

vooral wanneer

het de toekomst betreft j

F,?
( Vooruitzien is moeilijk,
A

Het bleek iets langer te duren met de verandering Woonwet, zoals
vaker het geval is bij nieuwe wetgeving. Pas op 20 maart 2015 was

de Herzieningswet toegelaten instellingen volkshuisvesting er
volledig door heen. Hiermee kreeg de Huurdersvereniging op 1 juli

2015 er controlerende taken en advies bevoegdheden bij terwijl de
bevoegdheden van de corporatie werden beperkt.

Overgenomen uit het wet boek
De Wet van 20 maart 2015, houdende | LYREQGFENCE vonmaver as i puniaro |

herziening van de regels over toegelaten
instellingen en instelling van een
Financiéle Autoriteit woningcorporaties
(Herzieningswet toegelaten instellingen
volkshuisvesting) en de novelle Wet van
maart 2015 tot wijziging van de
Herzieningswet toegelaten instellingen
volkshuisvesting.
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Dus de oprichting was te voorbarig?

Nee zeker niet, mede door de inbreng van Huurdersverenigingen,
waarvan Huurdervereniging Lansingerland er één was, is de Woonwet
gekomen tot de huidige vorm, een wetswerkvorm die goed werkt.

Wat deden ze dan al die tijd voor de Woonwet?

De verhuurder van de Sociale huurwoningen in de 3B hoek, was een
verhuurder die zijn tijd al ver vooruit was en de huurders, in
verenigingsvorm, hun mening vroeg en deze sterk liet mee gelden in
de afwegingen t.a.v. besluitvorming. Eigenlijk is dit nu, ondanks dat
de Wet een stok achter de deur is, met 3B Wonen nog steeds zo en is
de Gemeente Lansingerland (prestatieafspraken) er later bij
gekomen.
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Echter, een feestje (25 jaar HVLL) laat nog even op zich wachten tot
na 27 april 2025

Kennismakingsbijeenkomsten n.a.v. fusie 3B Wonen &
Stichting Algemene Seniorenhuisvesting Berkel (ASB)

Op maandag 23, dinsdag 24- en woensdag 25 januari hebben de
bewoners van de stichting A.S.B en verschillende medewerkers van
3B Wonen met elkaar kennisgemaakt.

De bewoners van de vrije sector huurappartementen Laan van
Romen, de huur en vrije sector huurwoningen aan de Fresiastraat en
de bewoners huurcomplex Warmoezerij zijn op de drie
bovengenoemde data groepsgewijs bijeengekomen.

Doel van de kennismaking is om de wijzigingen te bespreken met de
huurders nu ze in het grotere geheel zijn opgenomen, waarbij zij veel
meer contact zullen hebben met medewerkers van 3B Wonen vooral
hun huurdersvragen. Onbekend maakt onbemind vandaar dit
initiatief.

De huurders konden verder in ongedwongen sfeer kennis maken met
onderstaande medewerkers 3B Wonen t.w.

e mevr. Hanneke Vliet Vlieland directeur

e dhr. Leo Staalduinen technische dienst
e mevr. Sharon Diamant officemanager
e dhr. Ed Hagen klantvisie.

Deze mensen zijn eerste aanspreekpunt voor de huurders tijdens in
de komende periode.

Verder was er ook ruimte om kennis te maken met de
Huurdersvereniging waarbij de “"nieuwe” huurders informatie kregen
van:

Bianca van Buren, bestuurslid Leefbaarheid

b.vanburen@hvll.nl

Bianca van Duinen ,bestuurslid Sloop/Renovatie/Nieuwbouw
ble.vanduinen@hvll.nl
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Hoe zij de belangen van huurders behartigen
die een woning huren welke in beheer

of eigendom zijn van 3B Wonen, wat betreft
woning als woonomgeving. Daar hun belangen
door de fusie nu ook door de HVLL worden
behartigd en zij dit niet meer zelf hoeve te doen
werd als zeer positief ervaren, vele gaven aan
zich direct in te willen schrijven als lid.

Het waren drie leuke informele avonden, waarbij vooral opviel dat er
een grote onderlinge betrokkenheid bestaat.

Natuurlijk zijn er nog veel onzekerheden van de bewoners met name
over de al lopende klachten, echter terugkijken, niet doen!
Vooruitkijken en met elkaar het huurgenot vergroten!!

Voor ons als Huurdersvereniging liggen er uitdagingen, waarbij we de
“nieuwe" huurders nodig hebben, daar zij de ogen en de oren zijn van
de vereniging.

Wij (Bianca en Bianca) hebben bijna alle bewoners gesproken en hen
beloofd binnen een aantal weken bij eenieder langs te komen.

Waarom?

Om in een 1 op 1 gesprek verder met hen kennis te
maken en hun individuele woonbeleving te
vernemen.

Zeer leuk werd hierop gereageerd met uitspraken
zoals laat even weten wanneer je komt dan zorg ik
dat de koffie bruin is, dan zorg ik voor wat lekkers
bij het koffieleuten. etc. etc.

Kijkje in de keuken van C3 Living

Op 9 januari bezochten gemeente Lansingerland,
bouwbedrijf Dura Vermeer en 3B Wonen de
fabriek van C3 Living in Rotterdam. Vanaf deze
dag start hier de productie van 132 flexwoningen,

die worden geplaatst door Dura Vermeer aan de
Sporthoeklaan in Bergschenhoek.

De woningen zijn bestemd voor langdurige

opvang van 150 Oekrainers en 78 mensen die met
spoed een woning zoeken. De combinatie van opvanglocatie en
woningen voor reguliere woningzoekenden is een grote wens van het
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gemeentebestuur. 3B Wonen wordt eigenaar van de woningen en
doet het beheer en verhuur ervan. De samenwerking tussen de vier
partijen maakt het mogelijk het project op relatief korte termijn te
realiseren.

De verwachte oplevering van de woningen is tweede kwartaal 2023.

1953 - 2023
Het wassende water!

De vele meldingen betreffende wateroverlast
die de Huurdersvereniging binnen kreeg van
Huurders in de Wethouder Schipperstraat en
de Coornwinderlaan, waren redenen om ons
ter plaatse op de hoogte te stellen van de
heersende problematieken.

Terwijl ik (Jacques van Schaik) daar in de straten en brandgangen
liep dacht ik aan de documentaire op de televisie van afgelopen week
over de watersnood, toen ook het water net, als bij deze huurders nu,
onverwachts kwam opzetten. Verder is er natuurlijk geen enkel
vergelijk met de ramp van toen.

Echter wat mij verbaast is dat 70 jaar na dato we “ons “"nog steeds
laten verrassen door het water!! Water wat geen kant uit kan en door
het riool om hoog komt zetten, waardoor kruipruimtes vollopen het
binnen dringt in de woningen, tuinen die blank komen te staan,
schuren die inpandige zwembaden worden, het is eigenlijk best bizar.

Leek het eerst om individuele klacht van één
huurder te gaan, blijkt nu dat haast alle
huurders water/vocht/schimmel problemen
te hebben, die worden opgevolgd door het
niet op aanvaardbare temperatuur krijgen
van de woning, omdat de warmte
installatie/thermostaat niet (meer) goed
werkt.

Uiteraard hebben de huurders individueel de verhuurder 3B Wonen
op de hoogte gesteld, echter blijken deze de omvang van de
problemen te hebben onderschat, pas nadat wij, de HVLL, bij hen de
noodklok hebben geluid, drong de ernst van de situatie bij hen door.



Hierop zijn zij direct overgegaan tot adequaat de koe bij de horens te
vatten om de problemen voorgoed te verhelpen samen met de
gemeente Lansingerland, het Hoogheemraadschap, als ook het
warmte installatiebedrijf.

Wij, het bestuur HVLL laten ons wekelijks informeren over de
vervolgstappen van de verhuurder om deze problemen zo spoedig
mogelijk tot ‘geschiedenis" te laten behoren.

Beantwoording vragen leden gesteld op de leden
vergadering 12/12/22 die het bestuur heeft voorgelegd in
het operationeel overleg met 3B Wonen van 1/2/23.

Heeft 3B Wonen wel geregistreerd staan welke woningen de status
aangepaste woning hebben?

Ja 3B Wonen heeft deze woningen geregistreerd staan, waarschijnlijk
is de huurder op het verkeerde been gezet door de terughoudendheid
in de beantwoording van vragen (Wet privacy)

Wordt er door 3B Wonen gekeken hoe hun bezit erbij staat en hoe
deze wordt bewoont door huurders en spreekt 3B Wonen deze
mensen hierop aan?

Ja 3B Wonen schouwt regelmatig hun bezit en constateert dat steeds
meer huurders een andere norm en waardebesef hebben wat het
uiterlijk van woning/woonomgeving niet ten goede komt. Zij spreken
huurders hierop aan, maar door wetgeving is het een weg van een
lange adem hebben om tot gewenst resultaat te komen.

Overige beantwoording vragen volgt na overleg 3B Wonen op 15
maart daar de Wateroverlast een groot deel van de vergadertijd in
beslag nam en uitlopen van de vergadering niet gewenst was omdat
strak op deze vergadering nog een vergadering gepland stond met als
onderwerp Huurverhoging 2023.

Raad van State kraakt versoberen
huurtOESIag (bron woonbond )

De Raad van State heeft negatief geadviseerd
op het kabinetsplan om de huurtoeslag te
versoberen door over te stappen naar de
zogenaamde Normhuur. De RvS adviseert

de hervorming van de huurtoeslag niet in
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te voeren, maar te herzien met ‘passende aandacht voor de gevolgen
voor de burger’. De Woonbond roept het kabinet op om helemaal af te
zien van de voorgestelde overstap naar de ‘normhuur’.

Werkelijke huur vaak hoger dan normhuur

De normhuur houdt in dat huurders geen huurtoeslag krijgen ten
opzichte van de feitelijke huur die ze betalen, maar ten opzichte van
een ‘normhuur’. Omdat de werkelijke huur vaak hoger is, gaat
ongeveer twee derde van de huurtoeslagontvangers erop achteruit.

'Verlaging huurtoeslag is niet te verdedigen'

‘Terwijl steeds meer huurders moeite hebben rond te komen door
oplopende kosten voor levensonderhoud, is het verlagen van de
huurtoeslag voor huurders met een relatief hoge huur al helemaal
niet te verdedigen,’ zegt Woonbonddirecteur Zeno Winkels.

Kritiek wordt breed gedeeld

Naast de Raad van State en de Woonbond hebben ook het NIBUD,
VNG en woningcorporatiekoepel Aedes opgeroepen af te zien van de
normhuur.

Minister gaat wet heroverwegen

Minister De Jonge gaf bij RTL Nieuws aan de kritiek serieus te nemen
en de wet op punten te gaan heroverwegen. Wat de Woonbond
betreft moet de normhuur in ieder geval van tafel.

Energiearmoede treft gezondheid kinderen hard (bron woonbond)

Kinderen jonger dan 18 jaar worden het
hardst getroffen door energiearmoede. Ze
wonen niet alleen in een huis waar de
verwarming uit of laag staat, maar
kunnen hierdoor ook zo ziek worden dat
ze behandeling in het ziekenhuis nodig
hebben. Dat blijkt uit twee onderzoeken
van TNO, die het instituut afgelopen week
publiceerde.

Kinderen in slecht geisoleerde huizen waar de verwarming uit of laag
staat, zijn vaker ziek.

Afgelopen jaar leefden ruim 600 duizend huishoudens in
energiearmoede: ze hebben hoge energiekosten, wonen meestal in
een huis dat niet goed is geisoleerd en hebben een laag inkomen. Dat
zijn ongeveer 90 duizend huishoudens meer dan voor de
energiecrisis.
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Bijna 9 van de 10 huishoudens (88%) in energiearmoede is huurder.
De meesten huren bij een woningcorporatie.

Meer kinderen leven in energiearmoede

De afgelopen twee jaar kregen vooral meer gezinnen met kinderen te
maken met energiearmoede. Van de energiearme huishoudens die in
een energetisch zeer slechte woning leven, bestond in 2022 ongeveer
33% uit gezinnen met kinderen. Voor de energiecrisis was dit 19%.

Slecht energielabel zorgt voor hogere zorgkosten

Het is al veel langer bekend dat mensen met een laag inkomen
meestal hogere zorgkosten hebben dan mensen met een hoog
inkomen.

Gevolgen voor kinderen groter

De negatieve effecten bij kinderen zijn nog veel groter dan bij
volwassenen. De zorgkosten voor kinderen in een slecht geisoleerde
woning (label F en G) zijn 11% hoger dan de ziekenhuiskosten van
kinderen in een goed geisoleerde woning (label A en B). Bij
volwassenen is het verschil 5%. Voor de Woonbond is dit een extra
reden om woningen met een slecht label nog sneller te isoleren dan
nu gepland staat.

Heeft u als huurder vragen, komt u er niet uit, aarzel dan
niet om ons om hulp te vragen

U kunt ons, het bestuur, op verschillende manieren bereiken:

per mail : secretariaat@hvil.nl
website : www.hvll.nl
schriftelijk : Huurdersvereniging Lansingerland’

De Wielewaal 45
2665 VB Bleiswijk

telefonisch : maandagavond tussen 18.00 - 20.00 uur
06 -57737260

Door de QR code te scannen komt u rechtstreeks
op de website van de HVLL



mailto:secretariaat@hvll.nl
http://www.hvll.nl/

